Eloterjesztés
Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
2021. szeptember 23 -i lilésére

Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

A testiilet dontése értelmében lefolytattuk a kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasara vonatkozo eljarast.

Az éllamigazgatasi szervek véleményeinek és a partnerségi egyeztetés eredményének
ismeretében a képviselo-testiilet a 25/2021. (VIL.22.) hatarozataban lezarta a véleményezési
eljarast, véglegesitette a dokumentédcidt, dontott arrél, hogy a tervanyag végso
véleményezésre bocsathato és a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélatot
nem kivénja lefolytatni.

Végsd véleményezd levelében az allami foépitész nem emelt kifogast a modositas
elfogadasaval szemben, a tervet jovahagyhatonak itélte. Az épitési torvény értelmében
véleményét ismertetni kell a Képviseld-testiilettel. A vélemény az eldterjesztés 3.
csatolmanyaban olvashato.
Az elfogadés két 1épcsOben, egy hatarozati és egy rendeleti dontéssel torténik. A Szerkezeti
terv valtoztatasainak hatarozat-tervezetét és a mellékletét képezd leirast az 1. csatolmany
kozli. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol szolé rendelet tervezetét a 2. csatolmany
tartalmazza.

Indoklas a hatarozati javaslathoz

A Telepiilésszerkezeti terv jelenleg hatalyos allapotat a képviseld-testiilet az 288/2019. (XI.
20.) onkormanyzati hatdrozataval hagyta jova. Jelen eljarasban 0ij gazdasagi-kereskedelmi
tertilet, hozza kapcsolodva véderdd, tovabba zaportarozo 1étesitéséhez vizgazdalkodasi tertilet
és (felsobb szintli terveknek megfelelve) természetkozeli teriilet keriilt kijelolésre. A biologiai
aktivitasérték Osszességében novekedett. A tervezési teriileteken frissitésre keriiltek a
régészeti lelohelyek és az orszagos 0kologiai halozat elemei. A szerkezeti tervi valtozasokrol
bovebb ismertetést a tervezd cég honlapjan (www.urbanimex.hu, Szatymaz fiil, Folyamatban
lévo tervanyag) ,,Alatdmaszto szoveges munkarészek™ c. dokumentumaban talalnak.

Szabalyozasi valtozasok indoklasa

A telepiilésszerkezeti tervi valtozasok szinte minden esetben szabalyozasi tervi modositast is
eléidéznek. Az atsorolt Ovezetek, azok beépitési lehetdségével a szabdlyozasi terven is
megjelennek. A természetvédelmi teriiletek, régészeti lelohelyek, megyei- és orszagos tervi
ovezetek felett mas jogszabalyok rendelkeznek, de abrazolni kell (és sziikkség esetén
modositasukat inditvdnyozni) a telepiilésrendezési terveken.

Szabalyozasi tervi moédositas volt még — a szerkezetieken feliil — 0j kertvarosias Ovezet
kijelolése telekosztassal, valamint a Kossuth utca ikres beépitésii tombjeiben szabadonall6 is
ikres beépitési mod lehetdvé tétele. A HESZ tervezetet Isd. a 2. csatolméanyban.



Elé6zetes hatasvizsgalat a rendelet-tervezethez

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet tarsadalmi egyeztetése a képviseld-testiilet 10/2017.(IV.21.) rendelete szerinti
Partnerségi rendben zajlott le, a lakossag tajékoztatasa és észrevételeinek figyelembe vétele
biztositott volt. A tervezé iroda honlapjan folyamatosan megtekinthetdk voltak (és jelenleg
is) az el6zmények és a tervezési folyamat dokumentumai: www.urbanimex.hu

A rendelkezések gazdasagi hatdsai eldnydsek, segitik a helyi vallalkozokat. A kozség
koltségvetésében a gazdasagfejlesztésbdl szarmazod helyi adobevételek kedvezd hatasa
mutatkozhat.

A szabalyozas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei

A modositasok a telepiilés egészére nézve szamottevd valtozast nem eredményeznek. A
biologiai aktivitasérték novekszik.

Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai

A feltételeket a modositas nem valtoztatja meg, nem ro6 plusz terhet az onkorményzatra.

Helyi szabalyzat modositasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A modositas elmaraddsa megnehezitené az épitési programok, a zaportdroz6 megvaldsitasat, a
vallalkozasok fejlodését akadalyozna, ami tavlatban mas terlileteken is hatranyos hatasokat
idézne eld.

Rendelet alkalmazasanak sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A feltételeket a modositas nem valtoztatja meg jelentds mértékben, nem 16 plusz terheket az
onkormanyzatra.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megvitatasara és a hatarozat-
tervezet valamint a rendelet-tervezet elfogadasara.

Szatymaz, 2021. szeptember 16.

Barna Karoly
Polgarmester



Eloterjesztés 1. csatolmanya

Hatarozat-tervezet

...... /2021. hatarozat
Targy: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta fenti targya irasos
eloterjesztésben foglaltakat és az alabbiakat rogziti.
Szatymaz 288/2019. (XI. 20.) szamu dnkormanyzati hatarozat

1. 1.sz. mell¢klet 11. fejezete jelen rendelet 1.sz. mellékletével egésziil ki,

2. 1.sz. melléklet 10. fejezete jelen rendelet 2. sz. melléklete szerint modosul,
3. 1. sz. melléklet 12. fejezete jelen rendelet 3. sz. mellékletével egésziil ki,
4. 2.sz. melléklete jelen rendelet 4. sz. melléklete szerint modosul.

Felelds: Barna Karoly polgdrmester

Hatariddé: hatalyba 1épéstdl folyamatos

Hatarozatrol értesitést kap:

- Szatymaz Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Tagjai (Helyben),
- Barna Karoly polgarmester,

- dr. Makay Eniké jegyzd,

- Lérinczy Adam tervezé,

- Irattar




Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete .../2021. (...) szamua hatarozatanak
1. sz. melléklete:

1. Zaportarozo 1étesitéséhez vizgazdalkodasi ovezet kijelolése

0\ 3 .
Indoklas: A 1779 helyrajzi szamu telken a beltertileti vizeket befogad6 zéportarozo 1étesitése
miatt sziikséges mezdgazdasagibol vizgazdalkodasi ovezetbe sorolasa az ingatlannak.

2. Kereskedelmi-szolgaltato teriilet kijelolése

A, _ a Y

Indoklas: Mukodo telephely épitésjogi helyzetének tisztdzdsa miatt sziikséges a 0265/9
helyrajzi szadmu ingatlan kozEépsé részét kereskedelmi-szolgaltatd ovezetbe sorolni.
Kompenzalasként a telek északi része véderdd ovezetbe keriil, mellyel a telepiilés biologiai
aktivitasérték pontszama nd.



3. Uj kertvarosias lakoovezet kijelolése

Indoklas: A 300/6 helyrajzi szam telek feltarasa céljabol 1j kozteriiletszakaszt hatdroz meg a
szabalyozasi terv, mely jeldlés szintjén a szerkezeti terven is megjelenik.

4. Természetkozeli teriilet kijelolése CsMTrT alapjan

Indoklas: A megyéi tervi el8irdsoknak megfelelden, a hatalyos szabélyozési terv alapjan a
szerkezeti tervben is természetkozeli teriiletfelhasznalas alé keriilt az 5. sz. it menti, 6kologiai
folyos6 Ovezetébe is tartozo teriilet.
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Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2021.(...) szamu hatarozatanak
2. sz. melléklete:

A teleplilés biologiai aktivitasérték pontszama a 2019-ben késziilt uj terv megalapozo
munkarésze szerint 21485,61. A 2020-as modositas soran a 99/2020. (XII.10.) sz.
polgarmesteri hatdrozat szerint 1,399 ponttal ndtt a biologiai aktivitasérték

Teriileti mérleg

Mk 2>V 0,76 ha
Ma > Gksz 0,91 ha
Ma - Ev 0,79 ha
Ma -2 Tk 6.84 ha

A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szolo 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet
alapjan szamitottuk ki a biologiai aktivitasérték pontszam valtozasat.
Biologiai aktivitasérték valtozasai

Teriilet
Rendeltetési kategoria valtozas BIA szorzo BIA érték
(ha)
Beépitett és beépitésre szant
Kereskedelmi-szolgaltato teriilet - Gksz +0,91 0,4 +0,36
Beépitésre nem szant
Erdétertilet (védelmi) — Ev +0,79 9 +7,11
Mez6gazdasagi altalanos - Ma -8.,54 3,7 -31,6
MezoOgazdasagi kertes - Mk -0,76 5 -3.,8
Vizgazdalkodasi - V +0,76 6 +4,6
Természetkozeli - Tk +6,84 8 +54,72
Osszesen +31,39

A BIA érték 6sszpontszama 31,39 ponttal nott, igy a modositas eleget tesz az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 7.§ (3) b) pontban
szerepld eldirasnak, mely szerint a BIA érték 1) beépitésre szant tertilet kijelolése esetén nem
csOkkenthet.




Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2021.(...) szami hatarozatanak
3. sz. melléklete:

1. Orszagos Teriiletrendezési Terv

2019. marcius 15-én hatdlyba Iépett Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. évi torvény (tovabbiakban MTrT),
melynek masodik része az Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban OTrT) eldirasait
tartalmazza. A torvény orszagos ¢s megyei teriiletfelhasznalasi kategoriaként meghatarozza az
erdégazdalkodasi, mezOdgazdasagi, vizgazdalkodasi ¢és telepiilési térséget, valamint megyei
terv esetén még a legalabb 5 ha nagysagu sajatos teriiletfelhasznalasu térséget.
Teriiletfelhasznalas

A megyei terliletfelhasznalasi kategoriak teriiletén a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolése soran az MTrT 11.§ szerint erd0gazdasagi térségben az erdd teriiletfelhasznalasi
egységet az erd6k Ovezetére vonatkoz6 szabalyok szerint, az erdételepitésre javasolt dvezet
figyelembe vételével kell lehatarolni. A mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at
mezOgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. Vizgazdalkodasi
teriiletet vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erddteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, kiilonleges honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi céli vagy honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni ¢és a teriileti viziigyl igazgatdsaggal egyeztetni. Telepiilési térség teriiletén barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhetd. Sajatos teriiletfelhaszndlasu térség teriiletét a
célnak megfeleld 6vezetbe kell sorolni.

Az orszdag szerl‘c.ezeti terve (2018. - részlet)




A jelmagyarazat relevans elemei (MTrT 2018.)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Orszagos terlletfelhasznalasi kategoriak

-] Atomerdmd (meglévd)
B crdbgazdalkodasi térség 3 Atomerém( (tervezett)
Mezégazdaségi térség _ Egyéb 50 MW vagy annal nagycbb
& névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)
Vizgazdalkodasi térség Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
Telelees terseg névleges teljesitéképességl erdml (tervezett)
—_— 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
B 750 kV-os atviteli halozati tivwezeték (tervezett)
s P y — —_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények y
) — 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
—_— Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
—— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
==  Gyorsforgalmi it (tervezett) )
—— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
— Féat (meglévs) P — : eonges
: —_— Foldgazszallitd vezeték (meaglévd)
— Féat (tervezett) — ” ,
- Foldgazszaliitd vezeték (tervezett)
= il Nagysebességi vastitvonal (tervezett) KEolais7allits vezetak (hedlavs)
e=wwm  [gyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd) Termékvezeték (meglévé)
= Egyéb orszagos térzshaldzati vasiti pélya (tervezett)
= Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévé)
K&zos felhasznalasa katonai és polgari
i e e i
& replilétérré fejleszthets repilotér (meglevd)
aaaaad Orszégos kerékpéaritvonal
@ Orszagos kik6td (meglévd)
@ Hatarkikotd (megléevé)

Az orszagos jelentdségli infrastrukturalis elemek koziil az alabbiak érintik Szatymazt:

Gyorsforgalmi uthalozat

Az M5 autopalya {(Gyal (M0)-Kecskemét-Kiskunfélegyhdza)-Szeged-Roszke-(Szerbia), (a
TEN-T halozat része)} a belteriilettol nyugatra halad at a telepiilésen.

Orszagos fout:

Az 5. sz. fout {(Budapest-Dabas-Kecskemét-Kiskunfélegyhdza)-Szeged-Roszke(-Szerbia)! a
belteriilettol keletre szeli at a telepiilést.

Tervezett nagysebességii vasutvonal:

Az (Ausztria és Szlovakia —Hegyeshalom és Rajka) — Budapest [Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiilotér]— Roszke és Kiibekhdaza — (Szerbia és Romania) (IV. transzeuropai kozlekedési
folyoso hazai szakasza) az M5 autopalya és a belteriilet kozotti savban szelné at a
telepiilést a tervek szerint.

A transzeurdpai vasuti druszallitasi hdlozat részeként miitkodo orszdagos torzshadlozati
vasutvonal

A (Cegled)-Szeged vonal keresztiilhalad a telepiilés belteriiletén.

Kozmiivezetékek
A Varosfold-Algyé DN 1000 és a Varosfold-Kiskundorozsma DN 600 nemzetkozi és hazai
ill. terségi jelentosegii nagynyomasu gazvezetékek haladnak a belteriilettol nyugatra.



Az MTrT a kovetkezo térségi ovezeteket hatarozza meg:

»19. § (1) Az orszagos ovezetek a kovetkezok:

1. 6kologiai haldzat magteriiletének dvezete,

2. dkologiai halozat 6koldgiai folyosojanak ovezete,
3. 6kologiai haldzat pufferteriiletének ovezete,

4. kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete,

5. jo termohelyi adottsagu szantok dvezete,

6. erdok ovezete,

7. erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete,

8. tajképvédelmi teriilet dvezete,

9. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
10. vizminoség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder ovezete,

12. VTT-tarozok ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

(3) A megyei ovezetek a kovetkezok:

1. 4svanyi nyersanyagvagyon dvezete,

2. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete,
3. tanyas teriiletek Ovezete,

4. foldtani veszélyforras teriilet dvezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei 6vezet.”

A 19.§ (4) bekezdés szerint az (1) bekezdés 5., 7., 8., és 10-12. pontjaiban meghatarozott
orszagos Ovezetek teriileti lehatdrolasat és Ovezeti szabdlyait a feriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet (tovabbiakban Kiegr.)tartalmazza.

A 19.§ (5) bek. szerint a (3) bekezdés 1-4. pontjdban meghatirozott megyei Ovezetek
szabalyait a Kiegr., az Ovezetek teriileti lehatarolasat a megyei teriiletrendezési terv allapitja
meg.

Orszagos ovezetek Szatymazon:

Okologiai hdlézat magteriilet

Az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi
és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli élohelyek tartoznak, amelyek az
adott teriiletre jellemzo természetes élovilag
fennmaradasat és életkoriilményeit hosszu tavon
biztositani képesek, és tobb védett vagy kozosségi
Jjelentoségii fajnak adnak otthont”

Az MTrT 25.§-a fogalmaz meg eldirasokat a
magteriilettel kapcsolatosan:

,25. § (2) Az okologiai halozat magteriiletének
ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az okologiai hdlozat
magteriilete, vagy az okologiai  hadlozat
magteriilete és az okologiai halozat 6kologiai folyosdja kériilzarja, tovabba
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b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.
A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén teriiletrendezési hatdsagi
eljaras lefolytatasaval jelolhetd ki j beépitésre szant teriilet. A magteriilet 6vezetében olyan
ovezet vagy épitési Ovezet jeldlhetd ki, mely az ottani természetes ¢lOhelyek meglétét és
kapcsolatait nem veszélyezteti. Kozmiivezetéket ¢s a kozlekedési infrastruktura halozat
elemeit tajba illéen, a természetvédelmi célok maximadlis betartasa mellett engedélyezi
elhelyezni. Kiilszini miivelésli banyatelek nem nyithato, meglévé nem bovitheto.

Az Ovezet teriilete az 1-es és 2-e tervezési teriilettel kozvetleniil hataros, de azokat nem érinti.
Okolégiai hdlézat 6kolégiai folyosé

Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési  tervben  alkalmazott
ovezet, amelybe olyan teriiletek - tobbnyire
linearis kiterjedésti, folytonos vagy megszakitott
elohelyek, élohelysavok, élohelymozaikok,
elohelytoredéekek, élohelylancolatok - tartoznak,
amelyek donto részben természetes eredetiiek, és
amelyek alkalmasak az okologiai halozathoz

tartozo  egyéb  ¢élohelyek - magteriiletek,
pufferteriiletek - kozotti  biologiai  kapcsolatok
biztositasdara”

Az MTrT 26.§-a fogalmaz meg el6irasokat az

okologiai folyosoval kapcsolatosan:

., 26. § (2) Az okologiai halozat okologiai folyosojanak dvezetében uj beépitésre szant teriilet
nem jelolheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai halozat okologiai folyoso, vagy az okologiai halozat
magteriilet és az 6kologiai halozat 6kologiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén teriiletrendezési hatosagi
eljaras lefolytatasaval jelolhetd ki j beépitésre szant teriilet. Az dvezetben olyan Gvezet vagy
épitési ovezet jelolhetd ki, mely az ottani természetes ¢élohelyek meglétét €s kapcsolatait nem
veszélyezteti. Kozmiivezetéket és a kozlekedési infrastruktura halézat elemeit tajba illéen, a
természetvédelmi célok maximalis betartdsa mellett engedélyezi elhelyezni. Kiilszini
mivelésii banyatelek nem nyithato, meglévd nem bdvithetd.

Az Ovezet érinti az l-es és 2-es szdmu tervezési teriiletet. Az l-esen belill a tervezett
zéaportaroz6 (hrsz 1779) az ovezet teriiletén keriil kialakitasra. A 2-es ligynél a tervezett Uj
beépitésre szant teriilet (0265/9) az Gvezet mellett keriil kialakitasra, azt kozvetleniil nem
érinti. A 4-es ligynél a szabalyozasi terven szerepld természetkozeli teriilet keriil atvezetésre a
szerkezeti tervre is.

Okologiai hdlézat pufferteriilet
Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet,
amelybe olyan rendeltetésii teriiletek tartoznak,
amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azon
tevékenységek  negativ  hatasat, amelyek a
magteriiletek és az okologiai folyosok allapotat




kedvezotleniil befolyasolhatjak vagy
rendeltetéstikkel ellentétesek”
Az MTIT 27.§-a fogalmaz meg eldirasokat a
pufterteriilettel kapcsolatban:

,27. § (2) Az okologiai halozat pufferteriiletének
ovezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott
feltetel kiveteléevel - a telepiilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
okologiai folyoso természeti értékeit, biologiai
sokféleséget, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.” Csak olyan Ovezet jelolhetd ki a
teriiletén, amely a magteriilet, 6kologiai folyosd és pufferteriilet védett ¢ldhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti. Az dvezetben banyaszati célkitermel6hely nem Iétesithetd.

Az Ovezet tervezési teriiletet nem érint.

Erdok ovezete
Az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelybe az Orszagos
Erdéallomany — Adattirban — szerepld =
és az erdbgazdilkoddsi  célokat {.0®
kozvetleniil ~ szolgalé  foldteriiletek %, ™

tartoznak’. ?%b‘i St

Uj orszagos 6vezet az MTrT-ben, a 29- | %
eldirasait kell figyelembe venni: ,,29. §
erdok ovezetébe tartozo teriileteket az
telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkozében legalabb 95%-ban
erdoteriilet teriiletfelhasznaladsi egységbe
sorolnia. Az e térvény hatdalybalépéset
megelozoen kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdordl, az erdd %’ o A

védelmérol és az erdogazdalkodasrol o ) 52010
2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, ... ovezetének
teriiletéet a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni. 30. § Az erdok ovezetében kiilfejtéses
miivelésii banyatelket megallapitani és banydszati tevékenységet engedélyezni a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.”

A hatdlyos tervben az Orszdgos erdddllomany Adattar szerinti erddk erdddovezetként
szerepelnek. Tervezési terliletet nem érint Uj erddtertilet a legfrissebb adatok szerint. A 2-es
modositasi helyszin kozvetlen szonszédsagaban egy mezévédd erddsav taladlhatd. A
jogszabalyoknak megfelel a modositas.

Erdotelepitésre javasolt teriilet

A teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt térségi
teriiletrendezési terv esetében a teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében, valamint a
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet, amelybe olyan teriiletek tartoznak,
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amelyeknek erdogazdalkoddasra valo alkalmassaga termohelyi viszonyaik alapjan kedvezo és
az erdotelepités kornyezetvédelmi szempontbdl sziikséges vagy indokolt.”

Az Kiegr. 3.§ (1) bekezdése szerint ,,(1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az
Orszagos Erdoallomany Adattarban nem szereplo erdoteriilet teriiletfelhasznaldsi egységeket
a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal osszhangban - a természeti és kulturalis
oroksegi értékek sérelme nélkiil - az erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt
kijelolni.”

A modositasban kijelolt erddteriiletet az MTrT 12.§ (3) bekezdésnek megfelelden az 1j
beépitésre szant teriilethez kapcsoloddan jeloltiik ki.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete
A teriiletrendezésert felelos miniszter
rendeletében  megadllapitott,  kiemelt  térségi
: teriiletrendezési  terv  esetében a  miniszteri
s, rendeletben, valamint a megyei teriiletrendezési
& tervben alkalmazott ovezet, amelybe a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi
tevékenység kélcsonhatasa, valtozdsa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos és
megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre
érdemes esztétikai jellemzokkel birnak”
Az Kiegr. 4.§ rendelkezik az Ovezettel
kapcsolatban:

(1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a
megye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdarozni a
tdjjelleg terségi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg
megorzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdanyos
tajhaszndlat fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép
védelmeérdol szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéro
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,
b) a telepiiléskép védelmerol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiiléskeépi  rendeletben (a tovabbiakban: telepiiléesképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.
(3) A tdajképvédelmi teriilet ovezetében banyadszati tevékenység folytatisa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.
(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedesi, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megorzését és a
hagyomanyos  tdajhasznadlat  fennmaraddasat nem  veszélyezteté miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.”
A 2-es szamu tervezési terililet az Ovezet teriiletén taldlhatd. Szatymaz telepiilésképének
védelmérdl szolo 24/2017. (XII. 19.) onkormanyzati rendelet 10.§ (1) bek. szerint a
tajképvédelmi teriilet teleptilésképi szempontbdl meghatdrozo teriilet, melynek szabalyait a
12.§ tartalmazza. E szerint , az uj beépités nem térhet el a teriilet hagyomanyos épitészeti
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megjelenésétol, az uj épitményeket a jellegzetes telepiiléskép, valamint az épitett és
természetes kornyezet egységes megjelenését biztosito modon lehet megépiteni, a megléviket
erre tekintettel lehet hasznalni, illetve fenntartani.” (megjegyzés: A 10.§ (2) bek. szerint a
gazdasagi teriiletek nem szdmitanak telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek, igy
kérdéses, hogy a tajképvédelmi teriileten 1évé gazdasagi teriiletekre milyen eldirasok
vonatkoznak, ezt az ellentmondast a telepiilésképi rendelet moddositdsakor érdemes lesz
kezelni).

Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

., A teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv
esetében a miniszteri rendeletben, valamint a
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott ovezet,
amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznadlatra szant vizek és a vizkivételi
miivek, tovabbd a halak életfeltételeinek biztositasa
erdekében  kijelolt vizek megovasat szolgadlo
védelem alatt allo teriiletek tartoznak.”

A Kiegr. 5.§ rendelkezik az ovezettel kapcsolatban,
mely szerint az dvezetet ki kell jelolni és a
vonatkoz6 szabalyokat a HESZ-ben meg kell
allapitani. A HESZ 6.§ (1) bekezdése rendelkezik

az ovezettel kapcsolatban:

. (1) Az ,,orszagos vizmindségvedelmi teriilet
ovezete” teriiletén beliil a felszini és a felszin alatti vizekbe kozvetleniil vagy kozvetetten
bevezetésre keriilo szennyezett vizek esetében vizsgalni sziikseges, hogy a bevezetésre tervezett
szennyezo komponensek nem okozzdk-e a felszini és a felszin alatti viz aktudlis allapotanak
romlasat. Amelyek rontjak az aktualis vizallapotot, azokat csak a sziikséges tisztitds utdan lehet
bevezetni a vizekbe.”

Az Svezet érinti az 1-es, 2-es és 4-es tervezési teriiletet. Epitkezések esetén a HESZ fenti
passzusat figyelembe kell venni. A jogszabalyoknak megfelel jelen modositas.

A Kkivalé terméhelyi adottsagi szantok oOvezete, a jo termohelyi adottsagi szantok
ovezete, a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete, a nagyvizi meder
ovezete, a VIT-tarozok ovezete és a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti
Szatymazt az MTrT és a Kiegr. 6vezeti tervlapjai szerint.

2. Csongrad Megyei Teriiletrendezési Terv

A Csongrad Megyei Kozgytilés elndke 4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta
jova Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervét.
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Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erddgazdalkodasi térség

Mezb6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

| Telepilésitérség
B sajitosteriletfelhasznalass térség

Infrastruktura elemek

Gyorsforgalmi Ut - meglévé

Nagysebességi vasutvonal - tervezett
Orszagos torzshalozati vasuti palya - meglévé
Térségi kerékparutvonal - tervezett
Foldgazszallitd vezeték - meglévé
Foldgazeloszto vezeték - meglévo

Térségi szerep( &sszekotd Ut - meglévd

Térségi csatorna - meglévé

A megyei terv Szatymazt érinto infrastrukturdalis elemei a kovetkezok:
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Gyorsforgalmi uthdlozat

Az M5 autopalya {(Gyal (M0)-Kecskemet-Kiskunfélegyhaza)-Szeged-Roszke-(Szerbia), (a
TEN-T halozat része)} a belteriilettol nyugatra halad at a telepiilésen.

Orszagos fout:

Az 5. sz. fout {(Budapest-Dabas-Kecskemét-Kiskunfélegyhaza)-Szeged-Roszke(-Szerbia)} a
belteriilettol keletre szeli at a telepiilést.

Tervezett nagysebességii vasutvonal:

Az (Ausztria és Szlovakia —Hegyeshalom és Rajka) — Budapest [Liszt Ferenc Nemzetkozi
Repiiloter]— Roszke és Kiibekhaza — (Szerbia és Romdania) (IV. transzeuropai kozlekedési
folyoso hazai szakasza) az M5 autopalya és a belteriilet kozotti savban szelné at a telepiilést
a tervek szerint.

Foépitészi megjegyzés: A nagysebességli vasut vonalvezetése a helyi védett iskola
bontasaval jarna, kettévagna a telepiilést €s tovabbi értékes teriileteket (természetvédelmi,
épitészeti) érintene, ezért ahogy megyei terv feliilvizsgdlatakor mar jelezte itt is
nyomatékositani kivanja Szatymaz, hogy a vasut vonalvezetésének feliilvizsgélata sziikséges.
Az ligyben alairas gytijtés is indult.

A transzeurdpai vasuti druszallitasi halozat részeként miikodo orszagos torzshalozati
vasutvonal

A (Cegléd)-Szeged vonal keresztiilhalad a telepiilés belteriiletén.

Térségi jelentoségii kerékparut:

Az Eurovelo kerékparut halozat 11-es jelii Roszke-Morahalom-Zakanyszék-Bordany-
Zsombo-Szatymaz-Sandorfalva szakasza keresztiilhalad a telepiilésen.

Kozmiivezetékek
A Varosfold-Algyé DN 1000 és a Varosfold-Kiskundorozsma DN 600 nemzetkozi és hazai
ill. tersegi jelentoségii nagynyomasu gazvezetekek haladnak a belteriilettol nyugatra.

Térségi jelentdségii csatorna
Fehérto-majsai focsatorna

Teriiletfelhasznalas
A teriiletfelhasznalasi egységek megfeleltetésérél az MTrT 11.§-a rendelkezik.

Erdogazdalkodasi térség

Az MTrT 11.§ szerint ,,a) az erdogazdalkodasi térségben az erdoteriilet teriiletfelhasznalasi
egyseéget a térséget lefedo erdok ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az
erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell
lehatarolni”. Az alébbi térképen zold sraffal a telepiilésszerkezeti tervben erddként kijeldlt
teriiletek szerepelnek, piros korvonallal pedig a CsMTrT erddk ovezete. Az MTrT 29.§
rendelkezik az erddk oOvezetének szabalyairol, mely szerint ,, Az erddk ovezetébe tartozo
teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési eszkozében legaldabb 95%-ban
erdoteriilet teriiletfelhasznaladsi egységbe kell sorolnia...” .

A 288/2019. (XI1.20.) sz. onk. hatarozat szerkezeti terv leirdsa szerint az Orszagos
Erdéallomany Adattarban szerepld erddk a kovetkezé6 moddon keriiltek erddteriiletbe a
rendezési tervben. ,, Az Adattar alapjan Szatymazon osszesen 225,4 ha elsédleges rendeltetésii
erdo van, melynek 95%-a 214,1 ha. A tervlapokon 218,5 ha erdokent szerepel az Adattar
dllomanyabol. Az alrészlethatarral sem lehatarolhato teriileteket és a repiilotérnél a ,,Kre”
ovezetbe esé erdorészt nem soroltuk at erdoteriiletbe, ez okozza a 6,9 hektaros kiilonbséget.”
A 2020-as Erdéalloméany Adattar adatai alapjan nincs a telepiilésen 1j erdéteriilet. Jelen
modositasban +0,79 ha véderdd keriil kijelolésre, de nem az erddgazdalkodasi térség
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teriiletén. Az el6zb6ek értelmében a teleplilésrendezési eszk6zok modositasa is MEGFELEL a
torvényi eldirasnak.

Mezogazdalkodasi térség

A mezOgazdalkodasi térségben az MTrT 11.§ szerint ,,b) a mezogazdasagi térség teriiletének
legaldabb 75%-dt elsodlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi
egysegbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakoteriilet és
vegyes teriilet kivételével - beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhato.”

A megyei terv a teleptilésen 4599,3 ha mezdgazdasagi térséget jelol a Lechner Kézpont adatai
alapjan. Az alapterv (288/2019. (X1.20.) 6nk. hatarozat) telepiilésszerkezeti terv leirasa szerint
4238,9 ha mezdgazdasagi teriilet van kijeldlve a telepiilésen, mely a 99/2020. (XII.10.) 6nk.
hatarozat szerint 0,01 hektarral emelkedett. Jelen modositasban a mezdgazdalkodasi teriiletek
9,3 hektarral csokkennek, igy a telepiilés mezOgazdasagi teriileteinek 6sszege: 4229,61 ha.

4599,3 x 0,75 = 3449,5 < 4229,61 MEGFELEL

Vizgazdalkoddsi térség

A vizgazdalkodasi térségben az MTrT 11.§ szerint ,,¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e
torveny hatalybalépését megelézéen mar jogszeriien kijelolt beépitésre szant teriiletek
kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdoteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezogazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdoteriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe
kell sorolni, és a miikodesi teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani.”

A csatornak a telepiilésrendezési eszkozokben vizgazdalkodési dvezetben szerepelnek, az 5
.sz. it mentén a megyei terv altal jelolt vizgazdalkodasi Ovezet természetkdzeli teriiletben
szerepel (al- és foldrészlethatarokhoz igazitva).

Telepiilési térség

A megyei terv terv altal jelolt telepiilési térség teriiletei a telepiilésrendezési eszkdzdkben a
belteriiletet és egyéb beépitésre szant teriileteket foglaljak magukba. Az MTrT 11.§ d) pontja
szerint a telepiilési térség teriiletén barmely teriiletfelhasznalasi kategoria kijeldlheto.

Sajatos teriiletfelhaszndldsi térség

Az MTIT 11.§ szerint ,,a sajatos teriiletfelhaszndlasu térség teriiletét a teriilet tervezett
felhasznalasanak megfeleléen honvédelmi, kiilonleges, kozlekedési, erdo-, gazdasagi vagy
intézményteriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni”.

A megyei terv 4 helyen jelol sajatos teriiletfelhaszndlasi térséget Szatymazon, 3 homokbanyat
¢s a repiildtér teriiletét. Mindegyik teriilet rendeltetésének megfeleld kiilonleges dvezetben
szerepel.

Megyei tervi ovezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete




., Kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért felelos miniszter rendeletében, valamint a
megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott 6vezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel
lefedett, valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarolagos tulajdonat képezo, az
allami asvanyi nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartas szerint nyilvantartott
asvanyi nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok.”
A Kiegr. 8.§ kovetkez6 szabalyokat tartalmazza az vezetre vonatkozoan:
(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleloen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolheté ki, amely az dasvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”
A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato a Szatymaz I1.-homok szilardasvany banyatelek,
a Balastya I.-szénhidrogén, a Hodmezdvasarhely XII.-szénhidrogén és a Szegedi-medence-
Nyugat-szénhidrogén koncesszios teriiletek. Tervezési teriiletet a szénhidrogén banyateriiletek
érintenek (csaknem a teljes telepiilést lefedik), a tervezett teriiletfelhasznélas valtozdsok nem
lehetetlenitik el az 4svanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését.
Rendszeresen belvizjdrta teriilet

., Kiemelt térség esetében a teriiletrendezésért
felelos miniszter rendeletében, valamint a megyei
teriiletrendezési  tervben megdllapitott odvezet,
amelybe a sikvidéki vagy enyhe lejtésviszonyokkal
rendelkezo  teriiletek  azon  mélyebb  részei
tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része
dtmeneti  vizfelesleg  formdjaban,  nagyobb
mennyiségben és gyakorisaggal dsszegyiilik.”

A Kiegr. 9.§-a fogalmaz meg eldirdsokat az

ovezettel kapcsolatban: ,,(1) A rendszeresen
belvizjarta teriilet ovezetében uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelélheto ki, ha ahhoz a
miikodesi teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi
szerv a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési
eljarasa soran adott vélemeényében hozzajarul.”
A hatalyos tervlapokon a viziligyl igazgatdsag adatszolgaltatdsa és helyi tapasztalatok
alapjan szerepel az 6vezet lehatérolasa, a HESZ 6.§ (2) bekezdése el6irast is megfogalmaz.
Az 1l-es tervezési terliletet érinti az Ovezet, ahol zaportarozo kialakitdsat tervezi az
onkormanyzat, melynek kifejezetten eldnyds az dvezettel valo érintettsége.

Tanyas teriiletek 6vezete
VL - Szatymazt a tanyas teriiletek dvezetébe sorolja
a megyei terv. A Kiegr. 10.§ fogalmaz meg
'S eléirasokat az dvezettel kapcsolatban:

/s (2) A tanyas teriiletek o&vezetével érintett
teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazdalkodas és
életmod  fennmaradasanak eldsegitese,
valamint a tanyds telepiilésszerkezet és
tajkarakter megorzése érdekében meg kell

X /70

: Szatymaz hatdrozni
) a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a

Zsombo teriiletfelhasznalas és az  épités  helyi
2, rendjének egyedi szabalyait,
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b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal
érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kovetelményeket.

A HESZ 21.§ tartalmazza a mez6gazdasagi
tertiletek eldirasait, mely altalanos
mezogazdasagi Ovezetekben lehetdévé teszi a
legalabb 2500 m>t elérd  meglévd
tanyatelkeken is a birtokkozpont kialakitasat,
azonban a természetvédelmi érintettségii

teriileteken  szigorabb  kovetelményeket
tartalmaz. A Szatymaz telepiilésképének
védelmérdl szolo 24/2017. (XI1.19.) sz. onk.
rendelet 12.§-a tartalmaz eldirasokat a Natura
2000, orszagos Okologiai halézat ill. a
tajképvédelmi  Ovezettel érintett tanyas
tertiletekre vonatkozodan.

Egyedi mezogazdasagi és tajgazdalkodasi
ovezetek

;om \ A CsMTrT | Egyedi mezdégazdasagi és
' 3\ AN tajgazdalkoddsi évezetek” c. tervlap szerint
X\ SR Szatymazt a  Homokhatsagi vegyes
AN ﬁ \\ XN tdjgazdalkodasi  teriilet Gvezete és a Jo
\\%\ A\ \_\\ ) \\ \\\\ \ természetességi  allapotu  mezogazdasagi
A LAY \ \ teriilet ovezete érinti. A tervezési teriileteket
az elébbi dvezet érinti. A CsMTrT 14. § (1) szerint ,, A homokhatsagi vegyes tajgazdalkodas
Ovezete beépitésre nem szant teriiletein olyan tobbszintes erdo-, mezdgazdasagi és
vizgazdalkodasi  teriiletfelhasznaldasok  jelolhetok ki, amelyek tamogatjiak a tdj
mozaikossagat, a Homokhdtsag komplex tdajszerkezetében az egymdsra épiilo erdo-, mezo-,
és vizgazdalkodasi teriilethasznalatokat, a tanyas teriiletek ovezetére is tekintettel. Az ovezet
teriileten a telepiilésrendezési eszkozokben olyan teriiletfelhaszndlasokat kell kijelolni,
amelyek tamogatjak a természeti adottsagokhoz igazodo tajhasznalat valtoztatasokat.”
A modositas soran véderdd és vizgazdalkodasi teriilet is kijeldlésre keriil, melyek a tdj
mozaikossagat erdsitik. Az 1Uj gazdasagi teriilet kijelolésekor a meglévd adottsdgok
megtartdsa a cél, a beépitési intenzitas érdemben nem ndvekszik.

Hagyomanyos gyiimolcstermesztési térség ovezete

Szatymaz érintett az dvezet kapcsan, a CsMTrT 16. § fogalmaz meg eldirdsokat az dvezettel
kapcsolatban: (1) A hagyomdanyos gyiimélcstermesztési térség ovezete teriiletével érintett
telepiilés telepiilésrendezési eszkozeinek készitésekor a gyiimolcstermesztést és -feldolgozast
tamogato szabalyokat kell kidolgozni, a helyi gazdalkodasi hagyomanyokkal osszhangban.
(2) A telepiilésrendezési eszkozok készitésekor le kell hatarolni a hagyomanyos
gyviimolcstermesztési térség ovezetét a valos teriilethasznalat alapjan, ahol beépitésre szant
teriiletek koziil kizarolag a gyiimolcstermesztésre, —tarolasra és —feldolgozasra szolgalo
kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet jelolheto ki.
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A hagyoményos gyiimolcstermesztési térség lehatarolasanak koncepciojat €s teriiletét egy
teljes teleptilésre késziild tervezés soran lehet szakmailag megalapozottan kijeldlni. Jelen
modositas soran gyiimolcsds muvelési agu ill. gyiimolcsosként hasznalt teriiletek nem
érintettek.

Sz6l6 termahelyi kataszteri I. és II. osztalyu
terillet ovezete

A CsMTIT 17.§ fogalmaz meg eldirasokat az
ovezettel kapcsolatban:

w(1) A sz06l6 termohelyi kataszteri I és Il
osztalyu teriilet Ovezete teriiletével érintett
borvideéki telepiilésen az integralt
telepiilesfejlesztési stratégiat és a
telepiilésfejlesztési  koncepciot a  Csongradi
borvidék hagyomanyaira is figyelemmel kell
kidolgozni.

(2) Az ovezet teriiletével érintett telepiilés
telepiilésrendezési  eszkozeinek készitésekor a
szolotermesztést tamogato szabalyozasi eszkozok
kidolgozasa sziikséges, a helyi gazdalkodasi

hagyomanyokkal osszhangban.

(3) Szolo termohelyi kataszteri 1. és Il. osztalyu teriilet ovezetével érintett ingatlanokon
kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet csak szolotermesztésre, —tarolasra és —
feldolgozasra szolgalhat.”

Tervezési teriiletet nem érint az ovezet. A CsMTrT 17.§ (1)-(2) bekezdésének eldirasait a
teleptilés teljes teriiletére késziilo fejlesztési vagy rendezési dokumentumok tervezésekor
lehet megalapozottan alkalmazni.

A nemzetkozi harmashatarmenti varoshalézati csomoponttérség ovezete Erinti
Szatymazt, azonban a megyei rendelet vonatkozd paragrafusa a telepiilésfejlesztési
koncepcid ¢és az 1j teleplilésrendezési terv megalapozd munkarésze készitésekor hataroz
meg feladatokat, jelen modositasban ezzel kapcsolatban nincs teendd.

A térszerkezeti szempontbdl jelentés térszervezo telepiilések Ovezete nem érinti
Szatymazt, a foldtani veszélyforras teriilet dvezetét a megyei teriiletrendezési terv nem
tartalmazza.

Szatymaz Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete .../2021. (...) szamu hatirozatianak
4. sz. melléklete:

1. Zaportarozo 1étesitéséhez vizgazdalkodasi ovezet kijelolése
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Eloterjesztés 2. csatolmanya

Szatymaz Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2021. (. .) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 17/2019. (XI. 21.) Kt. Or. szamu rendelete
modositasarol
(tervezet)
Szatymaz Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az ¢épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében, illetve 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly,
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly,
Csongrad-Csanad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Hatosagi Foosztaly Kozlekedési és
Utiigyi Osztdly,
Csongrad-Csandd Megyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Hat6sdgi Osztdly 1.,
Also-Tisza Videéki Viziigyi Igazgatosag,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Hatosagi és Koordinacios
Osztaly,
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly,
HM Hatésagi Hivatal,
Csongrad-Csnad Megyei Rendor-fokapitanysag,
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Banydszati Osztaly,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag és a
Magyar Kozut Nonprofit Zrt. véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

Szatymaz Kozség anormémyzata Képviselo-testiiletének a kozség kozigazgatasi teriiletére
vonatkoz6 Helyi Epitési Szabdlyzatrol szo6ld 17/2019. (XL1.21.) Kt. Or. szdmd rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 11. §-a a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

., (8) Az Lke-4 jelii, kertvarosias lakoteriilet épitési dvezet teriiletén, ha a szabalyozasi terv
masként nem rendelkezik

a) az elokert legkisebb mérete ) méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 4 méter.”

2.§
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A Rendelet 14. §-a a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

., (6) A Gksz-3 jelii, kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezetek teriiletén a szabalyozasi
terv eltérd rendelkezése hianyaban

a) az elokert mérete 5 méter,
b) az oldalkert legkisebb mérete 4 méter,
¢) a hatsokert legkisebb mérete 5 méter.”

3.§

A Rendelet 14. §-a a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

., (7) A Gksz-3 ovezet teriiletén csak az (1) bekezdés a), c) és f) rendeltetésii foepitmény, illetve
onallo rendeltetési egység helyezheto el.”

4.§

A Rendelet 14. §-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki:

. (8) A Gksz-3 dvezetben a rendelet hatalybalépésekor meglévo, épitési helyen kiviili
épiiletrésszel is rendelkezo épiiletek bovithetok, amennyiben a bovitmény teljes egészében
eépitesi helyen beliil keriil kialakitasra.”

5.8

A Rendelet 3. sz. melléklet 2.2. pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,,2.2. Lke — Kertvarosias lakoteriilet

az épitesi telek az épiilet
épitési legkisebb legnagyobb legkisebb | legkisebb | legnagyobb
Gvezet | beépitési méd kialakithato megengedett kotelezo kotelez6 | megengedett
Jjele terti g beépitési zoldfeliileti ;. ,

Terie szélessége mértdke mirtdke épiiletmagassaga

m’ m % % m
Lke-1 Oldag;laoff:m” 500 18 30 50 - 6,0
Lke-2 | szabadon allo | 500 18 30 50 - 6,5
Lke-3 | szabadon allo | 500 18 30 50 4,5
Lke-4 | szabadon allo | 500 10 30 50 6,5
Lhe-s | $7abadon dllé | 55, 13 30 50 65"

vagy ikres
6.§
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A Rendelet 3. sz. melléklet 2.2. pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
., 2.5. Gksz — Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

az épitési telek az épiilet
o legkisebb legnagyobb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb
e!ﬂtes; bedpitési kialakithato megengedett | kotelezo | kotelezé | megengedett
ovese méd S | zoldfeliil
jele teriil | szélesseg beépitesi . - ,
cle e méridke eti éptiletmagassaga
mértéke
m’ m % % m
Ghsz-1 | S7@badon | ysop | 25 50 20 - 10,5%
allo
Gksz-2 | S7abadon | yspn | 55 25 55 - 7,5%
allo
Gksz-3 Smiﬁ?b” 1500 | 25 20 20 - 5,5%

* a rendeltetéshez feltétleniil sziikséges technologiai indokoltsag esetén és a telekteriilet
legfeljebb 15%-dn 15 méter”

7.8
A Rendelet
1.11.§ (5) bekezdés ,,Az Lke jeli” szovegrész helyébe az ,,Az Lke-1, Lke-2 és Lke-3
jelt”,

2.14.§ (3) bekezdés ,,A Gksz jeli” szovegrész helyébe az ,,A Gksz-1 és Gksz-2 jelit”
szdvegrész 1ép.

8.§

(1) A Rendelet 1. melléklete a jelen rendelet 1. mellékletében foglalt rendelkezésekkel
modosul.
(2) A Rendelet 2. melléklete a jelen rendelet 2. mellékletében foglalt rendelkezésekkel
modosul.

9.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba 1épéskor elsé fokon
el nem biralt tigyekben is, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezdbbek.

Barna Karoly sk.
polgarmester

dr. Makay Eniké sk.
jegyz6
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Zaradék:
Megalkotta Szatymaz Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete 2021. ... napjan
megtartott iilésén.

Kihirdetve kifiiggesztéssel 2021. ... napjan.

dr. Makay Enik6
jegyz0
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1. melléklet az ../2021. (....) onkormanyzati rendelethez
Sz-1 szabalyozdsi terv modositisa
1. Uj kertvarosias dvezet kijelolése
- .

NG
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2. melléklet az ../2021. (....) onkormanyzati rendelethez
Sz-2 szabalyozasi terv modositasa
1. Vizgazdalkodasi tertilet kijelolése
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Eloterjesztés 3. csatolmanya

Az allami foépitész jovahagyas elétti véleménye

CSONGRAD-CSANAD MEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Barna Kéroly polgarmester tir
részére

Polgarmesteri Hivatal

Szatymaz
Kossuth u. 30.
6763 » Kizirolag elektronikus 1iton meghiildve.”

Tktatészam: CS/B01/4454-4/2021.

Targy: Szatymaz Kozség telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositasa.

Eljr. 40. § szerinti végso véleményezés
Ugyintéz6: Sandor Gabriella

Hiv. szam: E1/64-32/2021

Tisztelt Polgarmester Ur!

Szatymaz kozség telepiilésrendezési eszkozeinek mddositdsaval kapcsolatos, a
teleptilésfejlesztési koncepci6rél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési  eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 40. §
szerinti, j6vahagyast megel6z6 véleményezési felkérését megkaptam.

A rendelkezésemre all6 dokumentdcio, valamint a polgarmesteri nyilatkozat szerint
megdllapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak egyeztetése
megtortént, igy jovahagyésuk jogszertien megtehetd.

Tajékoztatom, hogy az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja szerint - egyszertisitett eljaras
esetén - a telepiilésrendezési eszkdz kozlését kévets 5. napon, de leghamarabb az
elfogadéstél szamitott 15. napon lép hatdlyba. Kérem az elfogaddst ennek

megfelelen titemezni.

Véleményemet az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontjdban nyert felhatalmazas alapjan
kozlom. Kérem a véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni. Felhivom

figyelmét, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési eszkdz

6722 Szeged, Rakoczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 Fax: {06-62) 680-121 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu
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elfogadédsakor a jogszabalyi kovetelmények érvényesiilését biztosité zard szakmai
véleményt figyelembe kell venni.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a polgdrmester a telepiilésrendezési
eszkozt - az elfogadasroél szdl6 jegyzékonyvvel egyiitt - a képviseld-testiileti dontést
koveté 15 napon belill megkiildi hitelesitett pdf és szerkeszthets digitalis
formatumban az allami f6épitészi hataskérében eljaré megyei kormdanyhivatalnak,

vagy az elektronikus titon hitelesitett dokumentumok elérését biztositja.

Amennyiben lehetséges, tgy kérem részemre papir alapon megkiildeni a

jovahagyott, zaradékolt telepiilésrendezési eszkozoket.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az éllami f6épitész hataskorében
eljaré6 megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vev6 allamigazgatasi szerv
jogszabalyi  utkozést  észlel, haladéktalanul  kezdeményezi a  megyei
korméanyhivatalnal - a polgarmester egyidejli tajékoztatdsa mellett - a
telepiilésrendezési dontés jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti

eljaras lefolytatasat.

A jovahagyott teljes tartalma dokumentéciot a 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 4. § (1) g) pont értelmében az dnkormanyzati dontést
kdvetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a Dokumentéacios Kozpont részére a Korm.

rendeletben szabalyozott médon ingyenesen dtadni vagy megkiildeni.

Szeged, 2021. szeptember 6.

Tisztelettel:

dr. Juhéasz Tiinde
kormanymegbizott nevében és megbizasabol

2 Deth
Sari Zsolt
allami f6épitész

A
| Détum 2021.00.06 15:32.58
| Csongrad-Csandd Megyel Kommanyhivatal
“ sandor Gabriells



