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Szatymaz

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szatymaz Ko6zségi Onkormanyzat tulajdondt képezi a Szatymaz belteriilet 356 hrsz. alatt
felvett (valosdgban 6763 Szatymaz, Kossuth Lajos u. 10.) ingatlan. Az ingatlan cime
»feliilvizsgalat alatt” megjeldléssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasba. Az épiiletben 2 lakas
talalhato ezért a kozponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrdl szolo 345/2014. (XIL. 23.) Korm.
rendelet cimképzésre vonatkozo6 rendelkezéseit akkor tudjuk alkalmazni, ha az ingatlan tarsashaz
lesz. A tarsashaz alapitd okirat — tervezet és a valtozasi vézrajz elkészilt, ezért kérem a
képviseldtestiilet felhatalmazasat az alapitd okirat alairdsara és a sziikséges intézkedések
megtételére.

Fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a T. képviseld-tesiilet elé.

Hatarozati javaslat

Szatymaz Kozség Képviseld-testiilete megtargyalta Szatymaz belteriilet 356 hrsz. ingatlan
tarsashazza torténd alapitasarol szolo eldterjesztést és az alabbi dontést hozta:

1. Szatymaz Kozség Képviselo-testiilete az dnkormanyzat tulajdonat
képezd Szatymaz belteriilet 356. hrsz. ingatlan tarsashazza torténd
alakitasat jovahagyja.

2. A Képviseld- testiilet felhatalmazza a polgarmestert az alapitd
okirat alairaséra és a szlikséges intézkedések megtételére.

3. A tarsashaz alapitassal kapcsolatos koltségeket a képviseldtestiilet
a2022. évi koltségvetés terhére biztositja.

A hatarozatrol értesiil:
1. Barna Kéroly polgdrmester
2. Dr. Makay Enikd jegyzd

Szatymaz, 2022. 03. 08.
Barna Karoly
polgarmester
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

Alulirott Szatymaz Kozség Onkorményzat, mint egyszemélyes alapitd, a Szatymaz belteriilet 356
Hrsz. alatt felvett és nyilvantartott, a valosagban 6763 Szatymaz, Kossuth Lajos u. 10. ,feliilvizsgalat
alatt” faliszam alatti 959 nm teriiletli, az ingatlan-nyilvantartasban kivett lakohaz, udvar megjeldlésii
ingatlan tulajdonosa vagyok. Ezen ingatlanon egy 0sszesen 2 lakast magaba foglalo épiilet kivitelezése
tortént. Az ingatlanhoz tartozik udvar és a kozos helyiségek. Alulirott jelen okiratba foglaltan, az
alabbi feltételekkel elhatiaroztam, hogy tulajdonomat képezé ingatlanomon Kkifejezett alapitasi
elhatarozassal tarsashazat létesitek.

I
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1./ Az ingatlan adatai:

-helyrajzi szam: Szatymaz belteriilet 356 Hrsz
-cime: 6763 Szatymaz, Kossuth Lajos u. 10.
-alaptertilet: 959 nm.

- jellege: lakdépiilet a hozzatartozoé telekkel

2./ A Tarsashaz elnevezése: Szatymaz, Kossuth Lajos u. 10. szam alatti Tarsashaz

A Téarsashaz tagjainak kiilon tulajdonaba keriilnek a III. pontban felsorolt lakdsok , mig a II. valamint
IV. pontban felsorolt egységek kozos tulajdonban maradnak a tulajdonostarsak hasznalati jogaval. A
tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII Tv., a Ptk., jelen
Alapitd Okirat valamint a Szervezeti és Mlikodési Szabalyzat (SZMSZ) szabalyozza.

1.
KOZOS TULAJDON

Osztatlan k6z06s tulajdonban maradnak a Kistelek Varos Polgdrmesteri Hivatal altal kiadott jogerds
épitési engedéllyel jovahagyott tervdokumentacid szerint a Tarsashazbol az alabbiak:

L. Telekingatlan

IL. Alapozas és viz elenni szigetelések, alap-és felmend falak (a belsé valaszfalak
kivételével), pillérek,, kémények és szell6z6 kiirtok

1L Zar6fodém

Iv. Tetdszerkezet gerendék, héjalassal, hoszigeteléssel

V. Tet6n kiviili kémények, szell6zok és kéményfedkovek

VL Badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fiiggd és lefolyo
csatornak)

VII.  Kiils6 homlokzatvakolat és labazat

VIII.  Elektromos févezeték, a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig

IX. Csatorna alap ¢és ejtOvezeték a kiilon tulajdon leagazo vezetékéig

X. A viz alap és felszallo vezeték, a kiilon tulajdon ledgaz6 vezetékéig
XI. Gaz alap és felszallo vezetékek a kiilon tulajdon fogyasztasmérdjéig



-

XII.  Minden olyan egyéb berendezesi és felszerelési targy, amelyet a jovoben kdzos koltségen
¢s kozOs szamlara szereznek be, valamint minden olyan helyiség, amely nincs a III.
részben a tulajdonostarsak kiilon tulajdonaként megjeldlve.

A koz06s tulajdonba keriild részek a kiilon tulajdonba keriilé részek tulajdoni hanyadainak
aranyaban hasznalhatoak. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épilet biztonsagat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is k6z0s tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban allo lakdson vagy nem
lakas céljara szolgald helyiségen beliil van.

IIL.
KULON TULAJDON

A tulajdonostarsak kiilon tulajdonéba keriilnek az alabb meghatarozott lakasok, és az épiilet egyes
szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti fal, kéménypillér stb.) mindaz a szerkezeti
elem, amely a helyiségek szerves egységét képezi és nincs a II. pont alatt felsorolva, ezek: belsé
valaszfalak a vakolattal, bels¢ hideg és meleg padloburkolatok, falburkolatok, nyilaszard
szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a viz- és csatornahalozatbol az agazatvezetékek,
az elektromos és gazhalozatbdl az egységekhez (lakas, nem lakas céljara szolgalo helyiséghez)
tartoz6 fogyasztasmérd utani vezetékek. A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kdzos
tulajdonbol rajuk esd tulajdoni hanyaddal egylitt és a kozos tulajdonu részek hasznalati jogaval
illeti meg.

A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozds tulajdonbol Oket megilletd tulajdoni hanyad
egymastol fliggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhetd. A kiilon tulajdont lakdsok
tekintetében a tulajdonostarsakat el¢vasarlasi jog illeti meg.

A kozbds tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad mértéke a
tulajdonostarsak kiilon tulajdonaban allo épiiletrészek nagysagahoz igazodik. A lakasok hasznos
alapteriilete, mig a teraszok teriiletének 1/2-e keriilt az alapteriiletek és a tulajdoni hanyadok
esetében beszamitasra.

A Kistelek Varos Epitési Osztalydhoz megkiildétt, bejelentett okiratok, adatok alapjan (épitési
engedély: 01/3391-2/2001;) felépitett tarsashaz vonatkozasaban a tulajdonostarsak kiilon
tulajdona, k6z0s tulajdoni hanyaduk €s az ingatlan-nyilvantartashoz sziikséges személyi adataik a
kovetkezdek:

LAKASOK :

1./ 1 szamu lakds (alaprajzon A jelil lakas) 57,24 nm alapteriileti lakas valamint 3.60 nm
alapteriiletii terasz és az ahhoz tartozo 600/1000 kdzos tulajdoni hanyad tulajdonesa 1/1 aranyban
(leend6 Hrsz:356/1):

Szatymaz Kozségi Onkormanyzat (térzsszam: 15609271) 6763 Szatymaz, Kossuth u. 30.
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2./ 2 szamu lakas ( alaprajzon B jelt lakas) 38,26 nm alapteriilet(i lakas valamint 3,6 nm terasz és
az ahhoz tartozé 400/1000 k6zos tulajdoni hanyad tulajdonosa 1/1 aranyban (leend6 Hrsz:356/2):
Szatymaz Kozségi Onkormanyzat (torzsszam: 15609271) 6763 Szatymaz, Kossuth u. 30.

V.
UDVARI GEPKOCSI BEALLO HELYEK:

Az udvari gépkocsi bedlldo helyek nem kapnak kiilon helyrajzi szamot (albetétet), ahhoz nem
tartozik tulajdoni hanyad sem, annak csupan kizarolagos hasznalatara lesznek jogosultak, de a
hasznalatért a Tarsashazko6zosség felé ellenszolgaltatas nem jar, tekintettel arra, hogy a kivitelezés
ellenértékét a fent nevezett tulajdonostarsak viselték. A kizarolagos hasznalat jelen okiratba foglalt
jogosultjai - tekintettel arra, hogy a beallohely kialakitasa sajat forrasbol tortént - jogosultak a
kiilon tulajdonu lakas értékesitése esetén a hasznalati jogosultsagot is atruhazni ellenérték fejében
a kiilon tulajdon vevéjére - de csak is rea -, igy a tobbi tulajdonostars ezt a megvaltozott
hasznalatot koteles tudomasul venni. Amennyiben a kiilon tulajdonu lakas vevdje nem kivanja a
lakashoz tartozo beallohely hasznalati jogat megvasarolni, igy ebben az esetben a tulajdonostars
felajanlhatja a tulajdonostarsaknak vagy a Téarsashdznak a hasznalati jogot megvasarlésra,
amennyiben egyik tulajdonostars sem ¢l ezen jogaval, a hasznélati jog ellenért¢k nélkiil a
Tarsashazkozosségre szall vissza, tehat a tulajdonostarsak kizarjak a lakastol fliggetlen, 6nallo
értékesitést kiviilalld harmadik személy részére. A hasznalati jog jogosultjai a kizarolagos
hasznalat jogat id6legesen ¢és kizarolag a bérlo javara atengedhetik amennyiben a kiilon tulajdont
lakasukat bérl6 lakja.

V.

RENDELKEZESEK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOSAN

1. A tulajdonos kéri és hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a tarsashaz alapitasat a Foldhivatal az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezze a 109/1999. (XIL.29.) FVM rendelet 52-55. §-ban foglaltak
szerint (a hasznalatbavételi engedély csatolasat kovetden, addig az alapitas tényét jegyezze fel a
tulajdoni lapra):

A 1II. pontban felsorolt, kdzos tulajdonban maradd épiiletrészeket a foldrészlettel a tarsashazi
torzslapon egyesitve tiintesse fel.

2. A III. pontban felsorolt, kiilon tulajdonu lakésokat és a hozzajuk tartozd kozds tulajdoni
hanyadokkal egyiitt, mint 6nalldé ingatlanokat jegyezze be a tarsashazi kiilonlapon a III. pontban
megjeldltek kiilon tulajdonaként, az esetlegesen kérelmezett terhelésekkel egylitt.

A tulajdonos kéri a Foldhivatalt, hogy a tulajdoni lapon fennalld terhek valtozatlan fenntartasa
mellett jegyezze be a tarsashaz alapitasat.



VI.

JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
(Amennyiben a tulajdonosok személye elkiiloniil)

A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése
¢és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars
joga és torvényes érdeke sérelmével. A szervezeti-miikodési szabalyzat meghatarozza a kiilon
tulajdonban 1év0 lakas, illetdleg nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalatanak, hasznositasanak
szabalyait a lakoépiilet céljanak, mikddésének megfeleloen. Lakoépiilet esetén a tarsashaz
kozgyllése megtilthatja a kiilon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznalata,
hasznositasa modjanak megvaltoztatasat, ha az a tarsashaz miikodését vagy a lakhatas nyugalmat
zavarna. Ha a lakoépiiletben 1évé nem lakas céljara szolgalod helyiség megvaltoztatott hasznalata
jogszabalyban meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor

adhato ki, ha a hatosag felhivasara - harmincnapos hataridon beliil - a kdzgyiilés nem hozott tilto
hatarozatot. A kozgytlés a nem lakas céljara szolgalo helyiség megvaltoztatott hasznalatdhoz a
lakhatds nyugalma - igy kiilondsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakokornyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megelézése - érdekében az erre vonatkozd kiilon jogszabalyok
eléirasainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazo hozzajaruld hatarozatot is hozhat.

A tulajdonostars koteles:
a) fenntartani a kiilon tulajdonaban all6 lakast,
b) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
lakasa hasznalatat atengedte, betartsa a fenti kotelezettséget
¢) lehet6vé tenni és tlrni, hogy a kiilon tulajdoni lakasaba a kozOsség megbizottja a kozos
tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas idoben bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a
bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil,
d) a lakasaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képvisel6t vagy az intézdbizottsag elnokeét.
A koz0sség koteles megtériteni a ¢) pont szerinti beavatkozassal okozott kart.

A szervezeti-miikodési szabalyzat eldirhatja, hogy a tulajdonostars koteles a kozos képviselonek
vagy az intézobizottsag elnokének bejelenteni:

a) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekinthet6 személyes adatat, illetdleg a jogi
személy nyilvanos adatat,

¢) a kiilon tulajdonat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban: bérl) b) pontnak megfelelé adatat,

d) a kiilon tulajdonaban lakéd személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez6 személy nevét.
Az ¢) és d) pontjaiban emlitett adatok bejelentése akkor irhatd eld, ha a koziizemi szolgaltatas,
illetéleg a kdzponti fiités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlakod személyek
szama szerint kell a tulajdonostarsak kozott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlot a ra
vonatkozd adat bejelentésérdl - ha erre vonatkozdan a szervezeti-miikodési szabalyzat kotelezést
tartalmaz - tajékoztatni. Ha a bérl6 - irasbeli felszolitas ellenére - a fizetési kotelezettségének nem tesz
cleget, a keletkezett hatralék Osszegének megfizetéséért az érintett tulajdonostarsnak helytallasi
kotelezettsége all fenn. A bérld irasbeli felszolitasara, illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozo
részletes eldirasokat a szervezeti-miikddési szabalyzatban kell megallapitani.
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A szervezeti-mikodési szabalyzat az emlitett bejelentés megtételére a birtokbavételt, illetleg a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetd 15-60 nap kozotti hataridét allapithat
meg.

A ko6z0s képviseld, illetdleg az intézbbizottsag elndke felhatalmazast kap arra, hogy az emlitett
adatokrol nyilvantartast vezessen. A kozos képviseld (az intézdébizottsag elndke) a nyilvantartasba vett
adatokrol kizarolag a koziizemi szolgaltatd valamint a birdsag részére adhat tajékoztatast.

Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illetbleg a bérlé vagy a volt bérlé a kozds koltség
tartozasat, illetdleg a koziizemi szolgaltatasra, a kdzponti ftés- és melegviz-szolgaltatasra fennalld
dijtartozasat kiegyenlitette, a kozos képviseld (az intézdbizottsag elndke) a részére bejelentett és a
tartozassal 6sszefliggd adatot haladéktalanul koteles tordlni.

A ko6z06s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

Minden tulajdonostars jogosult a k6z0s tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez azonban
nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét. A kdzgylilés a birtoklas,
hasznalat és hasznositds moddjat meghatarozhatja. A ko6zos tulajdonba tartozd épiiletrész,
¢épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség és lakas fenntartdsanak koltsége, valamint a
rendes gazdalkodas korét meghaladdo kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kozos koltség) a
tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-miikodési szabalyzat masképp
nem rendelkezik. A koz6s tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az
ingatlanrész 0nall6 ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya
bovithetd. Ebben az esetben a kdzgylilés az 6sszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségével
rendelkez6 tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet az elidegenitésr6l. A hatarozatban
rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A kozgytilés
hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

VII.
A SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A tarsashaz szervezetét, az egyes szervek hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozds koltség
viselésének részletes szabalyait, a tarsashaz hazirendjét, valamint a tarsashazakrol szol6 torvény altal
kotelezo tartalmi elemként eldirt kérdéseket a tulajdonostarsak Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatban
allapitjak meg. Figyelemmel arra, hogy jelen tarsashdz alapitasa egyszemélyi alapitas keretében
torténik, igy a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat 1étrehozasa akkor valik sziikségessé, amennyiben a
tulajdonostarsak személye elkiiloniil.

VIII.

AZ ALAPITO OKIRAT ES AZ SZMSZ MODOSITASA

Az alapitd okiratot és annak modositasat, kdzokiratba vagy ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba
kell foglalni.

Az alapitd okirat megvaltoztatdsdhoz - ha e torvény masként nem rendelkezik - valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatosagnak.



IX.
ZARO RENDELKEZESEK
1./ Alulirott tulajdonos jelen okirat alairdsaval egyidejlileg meghatalmazom dr. Konczdl Laszloné
egyéni ligyvédet (6722 Szeged, Kossuth L. sgt. 21.) a jelen okirat szerkesztésén és ellenjegyzésén
tulmenden a jelen okirat Szegedi Jarasi Foldhivatalhoz vald benytjtasra és a jelen okirattal kapcsolatos
foldhivatali eljaras egészére, aki a megbizast elfogadja.
3./ Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a 2003. évi CXXXIII. Tv., a Ptk., a Szervezeti és
Miikddési Szabalyzat (SZMSZ) iranyado. Jelen Alapitd okiratban foglaltak hatalya kiterjed a tarsashaz

mindenkori tulajdonosaira €s jogutodjaikra.

4./ Egyszemélyi alapito kijelenti, hogy belfoldi allamigazgatasi szerv, 6nalld jogi személy.

Szatymaz, 2021. aprilis 26.

Szatymaz K6zségi Onkorményzat
Egyszemélyi Alapito

Ellenjegyzem Szatymazon, 202. aprilis 26. napjan
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 356 helyrajzi szamu féldrészieten lévé épiilet tarsashazi alapité okirathoz
LAKASOK: 356/A/1 57nm + 5nm ferasz 356/A/2 37nm + bnm terasz
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